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LEXIQUE

EPCI : Etablissement Public deoopération Intercommunale
CCHF : Communauté & Communes des Hauts de Flandre

CDPENAF : Commission Départementale pour la Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers

CU:Code de | 6Urbani s me

CE:Code de | 06Environnement

POS:Pl an d6éOccupation des Sol s

PLU:Pl an Local do6éUr bani s me

PADD:Pr oj et dO6Am®nagement et de D®vel oppement
OAP: Orientations d6Am®nagement et de Prograr
SRU: Solidarité Renouvellement Urbain

TA : Tribunal Administratif

ALUR : Acces au Logement et un Urbanisme Rénové

DDTM : Direction Départementale des Territoires et de la Mer

CM : Conseil Municipal

CC : Conseil Communautaire

RD : Route Départementale

Zone UA: Zoneurbainecouvrant généralement le tiancien de la ville dense.

Zone UB : Zoneurbainecorrespondant a des secteurs couverts par les opérations importantes
déhabitat collectif.

Zone UC : Zoneurbainec or r espondant ~ des secteurs dohahb
Zone UE : Zoneurbaine correspondantdae s s ect eur s doéactivit®s ®c
Zone UP : Zoneurbaine couvrant les sites occupés par des équipements publics.

Zone UT : Zoneurbaine identifiant specifiquement le secteur du campargvaning.

Zone Nj: Zone naturelle correspondant aux sitegad@ins familiaux.

Zone Npp: Zone naturelle correspondant a la zone de protection paysagere.
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FICHED® | DENTI| F| ETADESYNNHESEDEL 6 ENQUIETE

Date de designatiodu CEpar le TA:
NA doéidentificat.i
Commissairenquéter :

on

Date de | 6arr°t® pot
Auteur de | 6arr°t®
Objet du dossier soumis a enquéte publique

Ma tre dbébouvrage
Dur ®e de | 6enqu°te
Dossiers dbéenqu°te <
suivants :

Dépbt du registre
Permanencesuttommissireenquéter :
Publicit® de | 6enqgu*
Prolongation de | 0et

Réunion publique
Nombr e doodurgegistreat i ot
Incidentou événement particuliers

: Monsieur le Président da CCHF

© 31 jours (19/06/2017 i 19/07/2017)

Décision du28/03/20T7
E170003/59
Patrice GILLIO

03/05/2017

Révision du POS valant élaboration du PLU
de Bergues
CCHF

Mairie de Bergues,caueil principal
CCHF accueil urbanisme.
Maire de Bergues, accueil principal.

- lundi 19/06/2017 de 9HO00 a 12H00

- mercredi 28/06/2017 de 14H00 a 17H00
- samedi 08/07/2017 de 9HOO0 a 12H00

- jeudi 13/07/2017 de 9HO0O a 12H00

- mercredi 19/07/2017 de 14H00 a 17H00

Annonces dans les délais prévus par la
réglementation :

La Voix duNord: 31/05 et 21/06/2017

Le Journal des Flandre81/05 et 21/06/201]
Affichages supanneau extérieur de la mairi
de Bergues, au siege de la CCHF et sur les
sites principaux concerneés par le projet
Informationsur le site internet da CCHF

Non

Non

3 agrafées au registre + 1 observation orale
Aucun




1- CADRE GENERAL:

1-1 Préambuleet historique

La ville de Bergues adhere a la Communauté de Communes des Hauts de Flaadé&éar
préfectoral du 20 mai 2013 portant création de la Communauté de Communes des Hauts de
Flandre et en définissant les compétences.

Par arrété préfectoral dd4 décembre 2015Ja compétence relative aux documents

déur bani sme ( ® ab or an maodiicationr SEnplifiée jdéclarationde d i f i ¢
projetyYd 6 u r b a n itransféréeda CEHR®

Le POSde la ville de Bergues a été approuvé par délibératiatu Conseil Municipal du

30 mars 1995. Il a été actualisé en date du 30 décembre 2004, &iredene protection
doespace bois® cllassd® @adet ide el @ér bLa nli3sOme (
L.1131).

La révision du POSv@lant approbation dBLU) de Bergues a été prescrite le 25 février 2002.

La municipalité considérant alors que le ¥@pprouvé en 1995, ne correspondait plus a
certaines orientations doéoam®nagement extra mw
Une seconde délibération a été prise par le Conseil Municipal en date du 26 mars 2014, afin

de redéfinir les orientations de la procédure de révidoé aut res projets st
venus alimenter la réflexion construction doéun nouveau col |
| 6ancienne gendar meri e.

Les proc®dur es r e ludanisnee@dnmanaux, ertjagées avanh la date ded

transfet aun EPCI , peuvent °tre poursuivies jusqgl
fixéespar les articles L.52217 du Code Général des Collectivités Territoriagek.1539 du
Code de | 6Ur bani sme, ~° savoir
- La comp®t ence en mat i ansféeée pabddétdpaéfedctosahte 4 ay a n
d®cembre 2015, coest | a CCHF qui se subst
les délibérations et actes administrattsonc er nant | eurbanisthe c u me n
communaux.
- Toute procédure engagée avant la date de gangf |, peut toutefois °

son terme, exclusivement par la CCHF, aprés accord, par délibération du conseil
municipal des communes concernées. Dans le cas contraire la procédure devient

obsolete.
- Les communes concernées peuvent adopter des délibérations afin de solliciter la
CCHF et participer ° | 6ach vement de | a

d®f i ni e entr emuheS dhbred. @e¢ n d emblceonmdes act es,
courriers etlossiers devront étre pris par la communauté de communes.

1-20bjet de | 6enqu°°te

La présente enquéfmbliguea doncpour objet de soumettre aux observations du public le
projet suivant

Révision du POS valant élaboration du PLU de la commune dgergues.

-



1-3 Cadre juridique

La pr®sente enqu°te rel ve de | 6application
- La loi n°"83-8 du 7 janvier 1983, relative a la répartition @esnpétences entre les
communes, |l es D®partement s, [l 8° 836@8gdu @h s et
juillet 1983;

- La loi n° 83630 du 12 juillet 1983 et le décret n°-853 du 23 avril 1985, relatifs a la
d®mocratisation des enqu°tes publiqgues et

- Le décret n° 201:2018 du 29 décembre 2011 porth r ®f or me de | 6enq
relative aux op®rations susceptibles dobéaffe

loin©2016788 du 12 juillet 2010 portant; engageme
- Léor donnaldededu 2 B00t62016 modiht les dispositions relatives a
|l 6enqu°te publique

- La loi n° 20001208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au
Renouvellement Urbain, modifiée par lahgi2003590 du 2 juillet 2003

- Ledécret88 51 du 23 sept e mhbéedeldSedidh |l durTird Ibde i f
la loi 83-8 susvisée

- Le décretn°®200 6 0 du 27 mars 2001 modi fiant | e
de | 6Expropriation Publique; et relatif aux c
- Le Code de | 6Ur bani s msvisés, mtondtanfmen®sep aticles| e s

L153-19 et R153;

- Le Code de |, @tHhotammentlesmartichh&23-1 aL12319 et R1231 a
R12346;

- Le Code Général des Collectivités Territorialesaamment son article2224-10;

- La délibération du CM dBergues du 25 février 2002 prescrivant la révision du POS
valant élaboration du PLYJ

- La délibération du CM de Bergues du 26 mai 2014, redéfinissant les objectifs de la
révision du POS

- Léarr°t® pr®fector al du 4 d®cembre 2015
document s ddanes tbmmunademe et

- La délibération du CM de Bergues du 11 février 28Bicitant la poursuite de la
procédure de révision du POS valant élaboratioRidU ;

- La délibération du Conseil Communautaire de la CCHF du 23 février 2016 décidant la
poursuite de la procédure de révision du POS valant élaboration du PLU de Bergues

- La délibération du CM de Bergues du 5 décembre 2016 émettant un avis favorable a

|l 6arr°t de: projet du PLU

- La délibération du Conseil Communautaire du 31 janvier 2017, approuvant le bilan de
|l a concertation et d®cidant dobéarr;°ter |l e proc
- La décision de Mr le Président du Tribunal Administratif déeliP E17000053/59 du

28 mars 201désignant Mr Gillio Patrice en qualité de Commissaire Enquéteur

1-4 Caractéristiques générales d projet de PLU soumis a enquéte

Le territoire communal

Bergues est une commune de faible superficie (131 hectares),danst partie centrale du
territoire couvert par le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) de la région Flandre
Dunkerque.

Elle se situe a une dizaine de kilometres au sud de Dunkerque, et également a une dizaine de
kilometres au nord de Wormhout, bourgplus peuplé de la CCHF. Avec 3910 habitants
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recensés en 2012, Bergues est {8 8ommune la plus peuplée de la CCHF, derriére
Wormhout et Hondschoote, elle regroupe prés de 7% de la population de la CCHF.

TETEGHEM -
COUDEKERQUE-VILLAGE
o

y

Falibourg de Cassel
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3 gur Sot]rce : PPIGE - Campagne 2013
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LE SCoT DE LA REGION FLANDRE-DUNKERQUE, au 1 janvier 2016

NIEUWPOORT

DIKSMUIDE

LO-RENINGE

POPERINGE
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* Dunkerque, Fort-Mardyck et Saint-Pol-sur-Mer sont ées depuis dé 2010
Ur Source : AGUR d'aprés un extrait BDcarto®©IGN2016 - arrétés préfectoraux - Mars 2016 * Téteghem et C illage sont i depuis janvier 2016
* Ghyvelde et Les Moéres sont communes fusionnées depuis janvier 2016

Bergues est une commune historiqguement rich
remarquabl e, et aussi dobébun | arge ®ventail de
LO®lI aborati on d até duidélpardes disBositiogsuéglemeesaat spatiales

de normes supérieuredois cadresdocuments de planification suptammunaux (SCOT)

etcé plus r®cemment, | es | ois Grenelle et AL
projet communal, notamment en matiére de protection des espatceels.




Les axes du Projet doAM®Nagement et de D®vel

7 grands axes ont été défipisur établile PADD du PLUde Bergues

- garantir un développement urbainitnaé et durable

- assurer le développement de Bergues@i nt ®r i eur; de ses rempar
- requalifier | e secteur ;de | a gare et de |
- valoriser les équipements sportifs et de tourisme

- pr®server |l a qualit® des paysages et | utt
- d®vel opper | 0 ®aenimptérmeercammanaations numériques

- prendre en compte les risques liés aux phénomeénes naturels.

Les objectifs de maitrise de la consommation fonciéere.

La traduction du projet doit correspondre a des objectifs de consommation fonciere. Le projet
de PLU correspond pleinement a cet objectif, puisque le développement urbain ne se fera que
par I 6 i n dueenoon®tement urbain sur des espaces déja artificialisés, tant pout

| 6 hahdue pour le développement économique.

Les grandes lignes du priet de développement communal.

A Lébhabitat.

Le projet de PLU vise 7 derspatid relgtipement confrding b i t at
tant par la géographie du territoire que par la richesse environnementale a préserver. Le

d®vel oppement de | 6habitat ne soOoeffectuera
changement dousage, égumrtficiaisad & la@ création tle ndugesux s i t e
|l ogements, qui viendront compl ® er et divers

A Le développement économique.

Le maintien et le développement du tissu économique local est rendu possible au sein du tissu
urbain existant € r gl ement autori se, dans certai
®conomi ques) , et au sein de | a zone dbacti v
requalification a été identifié. Ne se limitant pas spécifiquement au territoire communal, il

devra aussi étre pris en compte dans le cadr®LUi de la CCHFont laprocédureesten

cours

A La mobilité.
Le projet de développement de la ville de Bergues favorise la courte distance. En effet, la
localisationencentre i | | e des si ale sdeds®do p&&Sr a't ilobnasc cdudb a m®
per met doenvisager des d®pl acements quotidi
v®hi cul es motori s®s. Léoffre de commerces e
ainsi que la mixité fonctionnelle indut e par | e r gl ement du PLU,
recours aux modes actifs» de déplacement. La proximité de la gare et des arréts de
transports en commun prochessonaunout pour i nciter | es m®nag
modes de déplacement que | a voiture. La densi ficati on
r®duction des ®mi ssions ~ effet de serre et

A Lébenvironnement, |l a biodiversit®, |l es pay

Les enjeux de pr oeéneet deipeservahele |a Biaimevsitérsonh une m
composante forte du PLU de Bergues. La protection des espaces naturels présents sur le
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territoire communal participent ~ |l a mise er
permet un maintien des especes végétalasrei mal es recens®es dans |
bi odiversit®. Le patrimoine paysager (espac:eée
est aussi pr ®serv® par |l a protection r®gl en
dispositions réglementaires6y appl i quant ) . Le respect et |
sont aussi favorisésapla possibiité de recourir aux énergies renouvelables possibilité
doéoinstaller des <citernes de r®cup®ration de
dd®conomi ser | a ressource en eau potable.

A Les risques.

Le PLU se doit de prendre en compte |l es ris

territoire. Le risque naturelirondation», lié au débordement des wateringues est notamment
trés présent sute petits secteurs du territoire, sans pour autant impacter les secteurs habités.
Le zonage du PLU, identifie les secteurs en question, et le reglement édicte des mesures
particuliéres. Des avertissements sur la nature des autres risques impactaitbife tont
indiquées dans les autres piéces du PLU (rapport de présentation, annexes).

Les orientations dbéam®nagement et de prograrr

Quatre sites de renouvell ement ur bain font
programmation qui encadreriir développement en complément du réglement du PLU.
Les futurs projets, n®cessitant l a d®Iivrar

compati bl es avec ces orientations dbéam®nagem
Les sites en question sant

- le site de la rue du séminaire pou | equ el deux sc®nari os
proposés

- le site de jardin de la rue Pierre Decroo

- l e site de | a presquodil e

- l e site de | b6ancienne gendar meri e, qgui
programmati on i ssue ,meaéekncallabordtien avec lesaservicesdd ur al
| 6Et at, actuel propri ®t aire du site

Pour chacun des ces sites, des schémas et des orientations textuelles ont été réalisées, ils sont
contenus dans le cahier de®« i e nt Aménagement ek Grogrammation»

Pour | 6ensemble des autres projets ne conc:
devront se référer au plan de zonage et au reglement écrit du PLU.

Le reglement (zonage et réglement écrit).

Le reglementlu PLU se base sur des megraphique (le zonagegt écritegle reglement).
Le zonage reprend les zones suivantes

- les zones urbaines;U

- les zones naturelles N.

A les zones urbaines.

Les zones UA, U
1

B, UC correspondent ~ des sec
costi tuent | e cTu

r de | a vildlaes»f ortifi ®e ai ns

s



La zone UA couvre généralement le secteur ancien de la ville dense, composé essentiellement
de maisons de ville groupées, dans lequel différentes fonctions peuvent étrenétrbite
imbriqguées (commerce, habitat, services, équipements).

La zone UB correspond aux secteurs de la commune couverts par les opérations importantes

déhabitaEl Iceolilrertctgfe d®sormais |l e site de 1|6
accueil lir une op®ration dbéune <cinquantaine
b©ti ment de | 6ancienne gendar meri e).

La zone UC concerne | e seos@eanaisonsrds villd lodalizds et at

périphérie du centre ancien (secteur du jardin public, secteur Est en limite communale avec
Hoymille notamment).

Principales évolutions du zona@. carte)

Le site du centre (deddelngasdh|di®er ®éti cde sddouomunmrecl

zone UADb (au | ieu de UP), pouvant permettre
soit vers une extension de la maison de retraite (ou autre).

Le site de la rue du Séminairg] estreclassé n zone UADb (au | ieu de
r®al i ser un programme de | ogements (voire de

Le site de jardin de la rue Pierre Decrd@] est reclassé en zone UAb (au lieu de NDj),
donnant la possibilité de transformer les jardingin programme de logements.
Dans | e sect eUud,ladane de gardiRsrfamsiagpudd POSe(ND)j) est reclassée

en zone UAb (mais | 00AP continue de donner
paysagere, privée ou publique).

Le site de lasalle des fétes de la Poudriéfeatiment, logements, et parkings extérie(ts)

est reclassé en zone UAD (au lieu de NDa).

Le site de | 0An¢di e@m®f iGCeinedaddnem i el assement
pouvant recevoir des habitationsencolleaiy | i eu doéune zone doé®QquUI [

La zone UE détermine les secteurs de la commune concernés spécifiquement par des activités
économiques.

La partie de |l a zone dobéactivit®s de | a gare
pPp®r i m Eeméeddattproj et doam®nagement gl obal (
®volutions possibles, en attendant qubune ®t
de 5 ans).

La zone UE conserve global ement | a m$Seme empr
vigueur jusqud”® pr®sent. Seuls | es ®qui pemen

La zone UE comprend un secteur inondable, indicé, «dans lequel des régles spécifiques
soappliquent. Ell es sont dauspgeison®eef auX bie@sv i t er

Principales évolutions du zona. carte)

Dans la portion Nord de la rue de la Couronne de Biernf@], il a été procédé au
reclassement des équipements existants en zone UP (au lieu de UE) ;

Le secteur de | a zone dbactivit®s si[flu® au
b®n®f i cie de | d6inscription dbéun p®rim tre dbé
permettant aux activités présentes de continuer leur activité, avec desntes en matiere

s




doextension. La validit® de ce p®rim tre es
projet de requalification du site doit étre élaboré, et traduit dans le PLU par une OAP.

La zone UP est une zone spécifique qui couvre les sitcupés par des équipements publics,

l orsqubéils concernent des emprises important
| 6®vol ution des sites, tant sur l e plan des
ameénagements existants.

La zoneUP comprend un secteur inondable, indidé>«dans lequel des regles spécifiques
sOoappliquent. Elles sont destin®es ~ ®viter

Principales évolutions du zonaf. carte)

Le site duCampingcaravaning [8] passe de la zone UP (équipements) a la zone UT
(tourisme), avec un reglement adapté au camping.
La zone UT identifie spécifiquement le secteur du campargvaning.

1 Les zones naturelles.
La zone Njcorrespond aux sites de jardins familiaux, avec des régles spécifiques pour les
install ations (emprises |imit®es &), Vi sant
| esquel s sdéinscrivent ces jardins.
La zone Nj comprend un secteur inondable, inéi¢®, dans lequel des regles spécifiques

soappliquent. El'l es sont destin®es ~ O®viter

La zone Npp est une zone de protection paysagere qui couvre le secteur des fortifications et
leurs abords immédiatainsi que les canaux et leurs berges. Cette zone englobant une zone
naturell e doéoi nt ®r °t ®col ogi que, floristique
constructions sont tr s |imit®es, afin dbden
La zone Npp inclueal grande majorité des espaces boisés de la commune, qui sent eux
mémes protéges.

La zone Npp comprend un secteur inondable, indicg, «ans lequel des régles spécifiques
sObappliquent. El'l es sont desti n®&auxbien®viter

Principales évolutions du zonaf. carte)

Au Sud de la rue Pierre Decroo, un secteusithudes fortificationg9] voit les emprises de
remparts non occupées par les jardins familiaux reclassées en zone de protection p

Npp.

-
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Les espaces boisés classés (EBC) sont actualisés, pour reprendre leur emprise effective.

Dans | a partie Est de | a commune (secteur d:i
au POS de 1995 a ®t® r®duit diés afuraduirageqde 6 i | C
gestion des wateringues (voirie et installations techniques).

Dans | a partie Ouest de | a commune, | 0OEBC a
- sur une emprise bitum®e devant des garage
- surune parced ddéhabitation en | i mi:thaitatbmemunal

jardins;
- sur une <clairi re au sein de | 6EBC (sit
possibilité de créer une installation pouarimer» la promenade des remparts.

Au Nord du territoirec o mmunal , en | i mite Ouest de | 60anci

de | 6EBC d®bordait sur | e plan dbéeau. ! a d

Le P.L.U. integre désormais une planche graphique supplémentaire, identifiant les éléments
de patrimoine naturel a protégéarticle L.15223 du CU). A Bergues, il concerne des

alignements dodéarbres, des arbres isol ®s, ain
Ce plan reprend ®gal ement | empri se des zon:«
| 6 Aa.

.



PROJETD6 AMENAGEMENT ET DE DEVELOPP@®AMDNT

extrait i

nt ®gr al

BERGUES
Projet d’Aménagement et de Développement Durables

du

dossi

er

=
D33

COUDEKERQUE - VILLAGE

Bois
des Forts
S

BIERNE

/ S a\
QUAEDYPRE ~
. Metres
[+] 200
- —
(Assurerled PP de Bergues a I'i de ses remparts ) (_Requalifier le secteur de la gare et de la zone d’activités b)
du site de I'anci Reconnaitre et conforter la trame d'équipements et de services existants
Envisager la mutation du secteur“Presqu'ile” Reconnaitre et conforter la trame d‘activités économiques existantes
H H
! H
f Maitriser le devenir a terme des activités économiques

Optimiser la lisation et 'usage d 3

Site “collége Cobergher / école Lamartine’ ( Valori les équip sportifs, de loisirs et de tourisme )

Centre d'incendie et de secours
Ateliers municipaux

Cantine / ALSH / associations

Donner la possibilité de densifier un coeur d'ilot

Source :DGI - CGS9/DGFip - Cadastres 2011 et 2014
Novembre 2016

() Rénover le stade Jacques Andries
e Aménager une aire de camping-cars

&, Repenser le secteur “camping - ancienne piscine - ateliers municipaux”

(_Préserver la qualité des paysages & lutter contre I'érosion de la biodiversité )

@ Protéger les éléments naturels existants

Maintenir et créer des corridors biologiques

urbaines la biodi

Réaliser des
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1. Garantir un développement urbain maitrisé et durable

Au recensement de 2012, Bergues comptait 3 910 habitants.

L6objectif de | a commdbbObabst addattvernadléaha®
Cette orientation du PLU vise a garantir la pérennité des équipements publics, notamment
scolaires, et dbéassurer la vitalit® des comm
Lesderniéres données sociodémographiques indiquent une tendance a la baisse de la taille des
meénages (2,1 en 2011 contre 2,4 en 1999), compte tenu du vieillissement de la population et

de la modification des modes de cohabitation.

Esti mant 7 | ebrewelpersonnes gar nmmage, la commune ambitionne la
possibilité de construire, a cet horizon 2025) s q u Mouvedus IBgements.

Proposer des logements diversifiés et adaptés aux besoins

Bergues souhaite proposer sur son territoire une offriegaments pouvant satisfaire aux
demandes et aux besoins du plus grand nombre :

O toutes les couches sociales ;

[ tous les ages ;

Ctoutes les situations : personnes seules, familles monoparentales, couples avec enfants,

familles nombreuses ;

[] toutes les situations de handicaps.

Les attentes en mati re
rencontr ®es au cours dou
parcours résidentiel des ménages (locatmeession).
Au c 1 uwle ces objectifs se trouvent les enjeux de qualité sociale, de qualité de vie et de
dynamique de la commune.

Enfin, assurer une diversit® dans | 6offre en
de per met t r evicés@bans deeprokimitél :eemmoés, soins, éducation, culture,

etcé .

dohabitat doivent ®c¢
ne vie (d®cohabitatdi

A travers un r gl ement assez souple (taille
possible | daccueil de | ogements assez divers
Favoriser la mixité des activités et dessages

L6éobjectif de mixit® fonctionnelle est ®gal e
Concevoir un d®vel oppement dur abl e, coOest [
fonction des besoins de la commune et des attentes des populations.

Aussi , af i nitoick 6uRes guarders santrspétiaisés de maniére excessive, le PLU

cherche a intégrer le plus possible dans les zones de projet des commerces, des services, des
espaces de jeux et de récréation, etc.

La présence et le mélange de toutes ces fonctians, th méme quartier, favorisent en effet

|l es ®changes et |l es |liens sociaux, cr®ent de
Prendre en compte | 6®nergie dans | es diff ®re
La rar®f action des ressources ®nerégessittidgques f
réduire les émissions de gaz a effet de serre nécessitent de fixer des exigences afin de limiter
les consommations énergétiques.

Dans ce cadre, tenant compte du contexte urbain, les opérations urbaines devront étre congues
en prenant enompte, autant que possible, les facteurs climatiques (ensoleillement, exposition

aux vents), en ayant recours a des formes urbaines et architecturales adaptées et en utilisant
des matériaux performants. Toutefois, cette réponse ne peut pas suffireseéuldleAussi,

sous réserve de respecter les prescriptions spécifiques liées a la présence des sites et
monuments historiques, le PLU offre la possibilité de recourir aux énergies renouvelables afin

de |imiter |l es impacts sur | 6environnement

e



Assurer le mallage des différents quartiers et favoriser les modes doux

La ville de Bergues sobdoest d®vel opp®e autour
commerce, qui ont ®volu® vers doautres usage
Le tissu urbain est aussi parsemé de ruelles et gspagionniers (parfois sous voutes), qui
permettent de circuler doéun quartier ° | 6aut
fortification. Il importe que ces cheminements soient préserves, et que ce réseau soit, autant
que possible, développé.

Le part.i déoam®nagement pr ®voi't l es | i aisons
existants, | i ai sons carrossabl es mais ®gal er
prolonger et de développer les cheminements en faveur des « moxes dou

En effet, tout es |l es voi es ndayant pas | e
di mensi onnement et | eur conception dans | es

étudiés en fonction du trafic développé, des secteurs traverseés et déeléuoiedprincipale,
voi e secondairese).

Il ne sbdbagira pas de consid®rer | a voirie co
Le futur aménagement devra tenir compte de tous les besoins (promenade, rencontre, jeux,
circulation, médeset( ar ¢lhhaers” | gised, v®l o, voit

Dans ces « espaces partagés », les principes sont la cohabitation entre les différents usagers, la
sécurisation des déplacements, la modération de la vitesse des véhicules et le respect du plus
fort sur le plus vuiérable.

Créer de nouveaux espaces de respiration au sein du tissu urbain.

Le développement de la ville de Bergues a favorisé une forte densité batie, de sorte que les
espaces de respiration, de types jardins (y compris privatifs), sont relativement rares.

Pour favoriserlevivi)e ns emb |l e, | dappariti gueladueaulseineda x d 6 ¢
| 6espace public, i sbagira de d®velopper,
dobespaces verts partag®s, ouverts ©° tous.

2. Assurer | e d®vel oppement de Bergues ~ | 6i nt

Contrairement communésas la eammunauté del emmunes des Hauts de
Flandre, le contexte géographique et les caractéristiques de la Ville de Bergues empéchent
tout développement urbain en extension. Le territoire communal peut étre considéré comme

intégralement urbaniséels r ares terrains encore | ibres d
correspondent ° des secteurs naturels riches
A Bergues, |l e d®vel oppement wurbain ne peut d
Aucune zone ¢ =~ estdoé@emi ser e nouvelle nbo

A Bergues, hors processus de renouvellement spontané du tissu urbain, il existe différents
sites dont | 6®vol ution ° court, moyen ou | c

dobusage.

Ces sites sont trés différents par leur occupatiorh@rimu activité encore présente, parcelle
boti e ou terrain nu), |l eur superficie (de |
déavancement des r ®fl exions.

Le point commun a tous ces secteurs est leur caractére potentiellement mutable p site tro

®troit, trop contraint, manque dobéaccessibil
possible ou programm®e de | 6activit®.
Il l's constituent tous, N l eur mani r e, des o

logements, de commerces et gervices, de renforcer la trame urbaine existante et de
valoriser / requalifier certains quartiers.

]




Mettre en oeuvre | a reconversion du site de
Ce site correspond aux anciens locaux de la gendarmerie de Bergues, délocaligedtié Ho
Propri ® ® de | 6Etat (Minist re de | a D®f ens
jusquobalors class® au POS en zone UP (accuei
Situ®s ° dOdestdetBergues, Idsderrains sont a proximité :

1 du centreville,

[ de la gare et de son pdle d’échanges multimodal,

0 du canal intérieur,

[J des remparts et des circuits de promenade touristique.

Le site est constitu® dobébun terrain dobéune su
batiment princig. | (construit en 1963), implant® en r
Lébespace est gl obal ement peu bOtI et clltur®
Seule |l a |limite Nord de | a parcelle est mito

| 6ceemne gendarmerie.

Ce terrain présente de nombreux enjeux urbains :

[J une situation d’entrée de ville (visible depuis I’extérieur des remparts),

[J une parcelle avec 3 « fagades » (3 rues),

[1 des acces aisés a la parcelle, depuis une des entrées principales de la ville,
[ la présence d’une école sur une des rues bordant le site,

Léorientation retenue par l a commune est |
principale dohabitat, pouvant inclure des se
Envisagerlamut ati on du secteur ¢ Presqud | e &

Ce quatrtier de pres de 2,5 ha, compris entre le canal intérieur et le canal de la Colme, délimité

" 1l ouest par |l a rue du Quai et ° | 6Est par
[1 les anciens burecaux GDF et ’ancien centre de dépannage (entrep6ts de stockage, locaux et
cour intérieure),

[ le batiment « la Poudriére du Rivage », a I’abandon,

() des maisons, dont certaines dégradées,

(] des jardins,

(] des garages et abris de jardins, parfois en mauvais état.

Le PG5 de 1995 refléte ces différents usages :

[1 UAb = zone urbaine mixte (habitat, commerces...),

[1 NDj1 = zone naturelle paysagere avec jardins familiaux et abris de jardins,

[1 NDa = zone naturelle protégée (qui reprend le site de la Poudriere).

Ce quartier constitue un double enjeu pour le développement de Bergues :

[J un enjeu urbain : plusieurs friches y sont concentrées.

Citons |l es deux sites principaux : |l es anci
(occup® par | Gedb@imentc«douBriégre dukivage »d

En outre, certains espaces publics sont en déprise et peu valorisés.

[J un enjeu touristique : la presqu’ile se situe entre le centre ancien historique et la zone de

loisirs et de camping.

Elle fait partie intégrantdes circuits touristiques et de la promenade des remparts.

Le quartier est ponctué de lieux et de batiments historiques et symboliques forts (Poudriére,

Abattoirs, Restaurant | e Bruegel, ¢é&).
Enfin, le port et sa halte nautique se situent sur cettelpi@sq| e .
Pour r®pondre °~ ces enjeux, l a commune a sol

mettre en place un dispositif de veille fonciére.
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Une ®tude r®alis®e par | 6AGUR sbdest attach®e
les prncipaux enjeux replacés dans le contexte communal, et a esquisser des réflexions
doam®nagement pour | e devenir de ce quartier
Sur ce site, l a collectivit® souhaite wune
batisses du quartie€e secteur pourra également accueillir des commerces ou des services.

La recomposition urbaine de ce secteur doit
par des promenades et des espaces a traiter sous formes de jardins publics.

! sbagide au®er des chemins ou voiries pour
particulier sa facade Nord).

Optimiser |l a |l ocalisation et | 6usage des ®qu
>Centred6i ncendi e et de secours

Le centre doéincendi e edod@arvisrecarou4 0 omjcumpies d'e
la Ville de Bergues pour le SDIS.

Situ® rue de | a Gar e, dans un espace encl av
®troite et en sens unique), |l e secteutres cl as s

usages :

O vers de I’habitat,

[J vers une extension éventuelle de la Maison de Retraite St Augustin,

> Ateliers municipaux

Ce hangar dbéenviron 30 €uellendes Templierss il prasédte des e A n
contraintes e nsiquedespmiEémdtiquesde mise,auxaarmes.

L6i d®Pe retenue serait, © ter me, | a -mu®s, ocal i :
mi eux adapt® ° ce type dbdactivit®s et qui |
services municipaux &a présents (plusieurs localisations potentielles sont possibles : le
secteur Gare, |l e secteur ¢ Piscine e, ¢€)

La nouvelle destination souhait®e pour ce
| ogements, avec possi bidldiatc®i de t ®esmmentcsanal e
> Cantine / ALSH / associations (rue du Séminaire).

Dans | e cadre de |l a r®flexion sur | 6optimis

Bergues a délocalisé les équipements présents sur ce pole, situé rue du Séminaire / Place du
Marché aux Bestiaux, et qui posaient des problemes de mise aux nodeegetrité.

La cantine a également été relocalisée.

Le site repr®sente une superficie dbébenviron
Les caractéristiques urbaines et architecturales de ce site sont les suivantes :

[1 la cohabitation de plusieurs batiments disparates imbriqués sur la parcelle : ancien / apres

guerre,

[J un enjeu de valorisation de la fagade sud : petite cour donnant vers la place du Marché aux

Bestiaux,

[J des vues sur le beffroi depuis le coeur de la parcelle.

La collectivité souhaite notamment conserver Idin@nt ancien existant, afin de le
reconvertir en logements, en équipement hételier, voire partiellement en commerce.

Une autre option est de permettre une extension du college St Winoc.

Donner | a possibilit® de densifier un coeur
Dans | &e ke¢herahéer itofite opportunité existante possible de densification, le PLU
identifie un jardin priv® situ® entre | a rue
Le PLU donne | a possibilit® de constrO8i re s
en zone naturelle paysagére (NDj2), tout en conservant un acces traversant.
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Sur ce site, la collectivit® compte favorise
de 5 " 10 |l ogements environ, en hammodei e av
logements de la rue Charles de Gaulle.

3. Requalifier | e secteur de | a gare et de | a

Ce vaste territoire, extbmur os, ®t ait ¢l ass® au POS de 1909¢
(UE), permettant de nombreuses utilisations, itedtahs, extensions, incluant méme de

|l 6habitat existant et des ®qui pement s.

Au fil du temps, ce zonage est apparu en décalage avec les évolutions du secteur, a savoir

| 6accuei l do®qui pements et de services (qubd
disparition de certaines poches de logements et la mutation de certaines entreprises.

Il ne correspond plus aux volontés de développement de la commune et a ses préoccupations,

gudell es soient urbaines, ®conomigues, ou bi
En effet, avec les remarquables éléments patrimoniaux laissés par Vauban, cette section

mar que ®gal ement | 6entr ®e de | 6aggl om®r ati on
Repenser |l a vocation de ce sectestrausdunes °tr e
vitrine » de Bergues.

Reconna  tre et conforte l a trame do®qui peme
A | a pointe Nord de ecteur situ® de part €
conforte |l a vocati on d6®quipements et de se
sportifs, associatifs et de mobilité (autour de la gare et de la @lateie dodo®c hanc

multimodale réalisée).

Ce secteur a pour vocation dbéaccueillir
[ les extensions d’équipements et de services déja présents ;

(] des équipements a terme relocalisés sur ce site plus adapté et moins contraint qu’intramuros

[ldeséquipement s et des services qui peuvent d®pas:
Ces orientations se traduisent par I d6inscrip
de services, qubéils soient bOtis ou de plein
Reconna tre et c¢onf c&conomiguedegistantetsame dbéacti vit ®
A | douest de |l a voie ferr®e, l e PLU mainti

comprend a la fois des entreprises, ainsi que le siége de la CCHF (bureaux et ateliers
techniques).

Le confortement de ce secteur se poursyé.dé

Ainsi, ° | 6Est de | a voie ferr®e, | a fric
de portage avec | 6Etablissement public fo
A |l a date d6é®l aboration du pr®sent PLU, i
la gaufre », en lien avec la présence de la biscuiterie, mais une autre destination économique
est possible.

Maitriser le devenir a terme des activités économiques

Soucieuse de ma triser | e devenir des espace
secteur de la gare, prenant place entre la voie ferrée et la route départementale, la commune y
inscrit un p®rim tre dbéattent)e de projet doba
Cet outil réglementaire permet une évolution mesurée des activités présentes sur site, le temps

gue |l a collectivit® m ne des ®tudes dbéam®nag
1 per met donc doéafficher | a awscaffectation®récise f ai 1
dans un premier temps. Ainsi, il garantit wun
Cette r®flexion a en effet vocation ~ soéins
intercommunal de la C.C.H.F., en y intég n t |l a probl ®mati que d I
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anciennes insérées dans le tissu urbain du Faubourg de Cassel. La réflexion dépasse donc le
strict territoire communal de Bergues.

L a requalification de ce secteumrs maaimmd f ect u
progressives des bOti ments et des activit®s,
PLU.

L6éobjectif pour sui vi i ci est ®gal ement de

Il 6i mpl antation doact itwirtm®s modn mage®n alei & ayrmptee
rapport avec le site qui lui fait face : les remparts, les glacis, les silhouettes prestigieuses de la
ville.

4. Valoriser les équipements sportifs, de loisirs et de tourisme

Rénover le stade Jacques Andries

Créé dans les années 1960, le Stade Andries est utilisé pour le football, les archers, et les
scolaires.

La v®tust® des installations n®cessite | eur
interne du site pour rendre le site plus pratique et salio les problématiques de
stationnement a ses abords.

Plusieurs objectifs principaux sont visés avec la reconfiguration du site :

- créer un espace sportif pratique, fonctionnel, sécurisé et aux normes ;

-val oriser | 6entr ®e dirdeasionm visuellegforte;n | u i donnant

- intégrer et réorganiser le complexe sportif dans un site historique (fortifications) et un
environnement naturel riche en biodiversité ;

- optimiser et regrouper toutes les activités sportives ;

- créer un lieu convivial ;

- repenser les circulations et le stationnement des véhicules ;

-assurer | a desserte © | 6®qui pement au moyen
Les principales actions envisagées pour cette rénovation sont notamment : le remplacement
du terrain en schiste rouge pareuaire de jeux en synthétique ; la construction de nouveaux

vestiaires ; |l a r®novation des cl*tures de |
relocalisation des perches de tir ° | 6arc.
La r®alisation doune rnailr@®qlei mdmdntonddéE&uree tp ld
déaccueil, mais doit aussi servir au station
La r®novation du Stade Andri s doit °tre acc
piétons vers le coeur de ville (une hypothes¢e | a r ®al i sati on ddédune nq
Aménager une aire de campingars

Léattrait touristique de Il a ville de Bergue:
n®cessitant ddéam®l i orer | es capacit®s et con
Face au développement des usagers de caropisgle PLU identifie un site specmquement
d®di ® - ce type doh®ber gement mobil e, ' | 6 E

football désaffecte.

Léam®nagement de cett evatianidu StadsAndriest i cul er a ave
Repenser le secteur « campingancienne piscine ateliers municipaux »

Ce vaste secteur de |l oisirs class® en zone
cadre naturel et paysager de grande qualité.

Il comprend différerg espaces :

[J un camping (80 emplacements, avec aire de jeux, sanitaires et salle commune) ;

[J des ateliers municipaux (stockage, ateliers espaces verts, garages) ;

0 des courts de tennis en extérieur ;

(1 une friche : I’ancienne piscine (fermée en 2006).
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Une réflexion est en cours quant au site piscine / ateliers municipaux (environ 3 700 m2) :

) quelle réaffectation envisager du site de la piscine ?

[ faut-il maintenir les ateliers municipaux dans ce secteur touristique / naturel ? (dans le
cadre dobune r®fl exion plus | arge sur | es ®qu
sur différents sites)

[ faut-il envisager une extension du campety ou des services / activités en lien avec le
camping ?

Léorientation finale souhait®e par | a coll e
tourisme / loisir du secteur.

5. Pr®server | a qualit® des payiodvgsitss et | utt et
La commune de Bergues et son proche environ
assez remarquable, qui, comme | 6espace urbai
Citons ainsi : |l a ZNI EFF 1 xidtenceede zbees hugideR e mp a
remarquables (identifi ®es notamment par | e

réseau de canaux (le canal de Bergues, la Haute Colme, la Basse Colme), le site des remparts,
|l a zone ornithologideeBeérdée&apansi on de cru
L6i mplication de |l a ville de Bergues dans
r®al i sation doéun At 03I a peanisldeadétbrmioed précisggment ld ®  (
richesse du territoire berguois.

Le P.L.U. a pour ambition dgréserver et développer cette biodiversité a travers différentes
actions.

Protéger les espaces et €éléments naturels existants

La richesse de la biodiversité de la région Flaridluekerque repose en grande partie sur la
qualité des milieux naturels agoies et sur la présence de multiples sites jouant le réle de
refuge pour la faune et pour la flore sauvages, y compris en milieu urbain. Certains de ces

espaces r®sultent dobune reconqu°te par | a n
activités.
Afin doéassurer | e maintien et | e d®veloppem

ayant fonction de siteefuges et qui constituent en méme temps des espaces paysagers
remarquables :

[ le paysage généré par les fortifications : la ceinture verte, les glacis enherbés, les talus en
herbe, | es boisements, | a pr®sence de | 6eaué
[ le parc public St Winoc,

[ les espaces verts publics,

[ la réserve ornithologique au nord des fortifications (canal des Crevettes),

[ les jardins familiaux.

Le PLU repend les différents périmeétres existants au POS ainsi que les espaces boisés classés

| 6affichage déun zonage de protection du pay
Le PLU actualise | 6emprise des espaces boi:
aignement s ddbéarbres, voire ° quelques arbres i
Maintenir et créer des corridors biologiques

La trame verte et bleue constitue un maillage écologique sur le territoire qui va permettre aux
esp ces doeffectuer | eur s eh®pehux espaves.natsames i t a u
verte et | a trame bl eue correspondent respec
terrestres et aquatiques.
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Elle a pour objectif de rétablir les interactions entre les écosystemes altérés par les activités
humaines.

En effet, le cloisonnement des espaces par divers aménagements empéche les échanges
g®n®ti ques entre | es popudrdétlin. deflex ddsdneigdus, c e s ,
des populations et le fonctionnement écologique du territoire sont ainsi entravés par la
fragmentation écpaysagere des territoires.

La trame verte et bl eue est constitu®e de
décliner pour chaque type de milieu naturel : les réservoirs de biodiversité (o8 deeur
nature) et les corridors écologiques (ou biologiques).

La gestion des deux composantes de | a tr ame
espéces des conditis favorables a leur nutrition, reproduction et repos pour les réservoirs de
biodiversité et a leur dispersion et migration pour les corridors.

Le PLU de Bergues traduit ces enjeux au ni
corridors biologiques.

Réaliser des opérations urbaines encourageant la biodiversité

La région Flanddbunker que poss de peu dbébespaces pouv

naturels e, | 6intervention humaine ayant ®t ®
Outre la protetion des espaces et éléments naturels encore présents sur son territoire, le PLU
pr ®voi-t gue | a r®al i sati on de nouvell es (

renouvellement urbain, favorisent autant que possible la biodiversité.

La réalisation de nouedge bassins paysagers ou de stationnement en dalles engazonnées, en
plus de leurs réles dans la gestion des eaux pluviales, va permettre a la faune et la flore de se
déplacer et de trouver des sites de nourrissage et de reproduction.

Egalement, pour que$ zones de projet jouent un réle de site refuge pour la faune et la flore,

le PLU prévoit que les jardins puissent étre mis en réseau par la perméabilité des clotures,
recommande | d6utilisation dobéesp ces draianal es r
de la biodiversité dans la construction (concept de batiments a biodiversité positive, maisons

ni choirse).

6. D®vel opper | 6®qui pement communal en mati r

La desserte numérique devient un enjeu de plus en plus impateste paysage urbain.

! est source déacc s © | 6information pour
mais il est aussi un facteur de compétitivité pour le développement économique.

La Région Nord Pasde-Calais, en lien avec les dépantents du Nord et du Pale-Calais, a

l anc® un vaste plan do®qui pement du territoli
La commune de Bergues se prépare a accueillir le développement de ce service.

Le PLU créée donc, a travers son réglement, les conditions doietépht du THD
(notamment, le préquipement obligatoire des nouvelles constructidmabitations, activités
®conomi ques, ®qui pementsé. ou | 6int®gration

7. Prendre en compte les risques liés aux phénomeneturels

Comme une partie du territoire du SCoT de la région Flanddankerque, la commune de

Bergues est sujette au risque naturel di aux inondations.

Ainsi, quelques secteurs du territoire communal sont concernés par ces phénomenes,
identifiés danda démarche « Zones inondables des pieds de coteaux des wateringues dans le
département du Nord %i le risque identifié ne touche que quelques sites, il convient de ne

pas exposer de biens ou personnes a-celui, ni aggraver liton.si tuati o

s




De fait, | e P. L. U. d®t er mi ne des mesur es r
«Ilnondation».

LES ORI ENTATI ONS DO AMENAGEMENT ETOAPE PROGRAWN
Extraict i nt ®qgr al du dossi er doe

Les orientations doam®nagement et de progr
Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU), complétées par la loi Grenelle Il et le décret
n°20151783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre leddule

| Gur bani sme et portant modernisation du cont
Les OAP sont wune pi ce obligatoire du plan |
| 6arti-2l duLcdo8& de | Gurbani sme.

Leur contenu est encadré par les articles L5t L1517 qui indiquent les éléments
facultatifs communs a toutes les OAP et un contenu obligatoire si le PLU tient lieu de plan de

d®pl acements wurbains (PDU) ou progr-4neme | oc
L.151-47].

Les OAP sont élaborées enhc®r ence avec | e projet dodam®n a
durables (PADD). El'l es comprennent des di sp.

les transports et les déplacements (article L-A)5Elles peuvent étre définies graphiqguement

ou de facon é&ite.

Elles ont pour objet de préciser et compléter le contenu du PADD, par theme ou par secteur.
Par cons®quent, ell es peuvent exposer des s
des orientations localisées, plus précises, sur un secteur aétermi

1. Le site de la rue du Séminaire

Le site de | a rue du S®minaire vise |l a tran
communaux, localisés au sein de la ville fortifiée, a proximité du coeur de ville de ses
principaux commerces et services.

Le site est desservi par les principaux réseaux : eau potable, électricité, réseaux
dobassainissement et de r®cup®ration des eaux

Le territoire communal est en cours doé®quip
Haut Débit

Un arrét de transports en commun est situé sur la place principale de Bergues, face a la mairie.
La gare est accessible ™ pied, et distante d
Pour |l e site de |l a rue du S®minaire, deux sc

Ces deux options doéoam®nagement reposent sur
dans la partie Sud de la parcelle.
Ce batiment, implanté perpendiculairement a la rue du Séminaire, a été réalisfuames

Soi l néa pas un girpeésente toutefbitun bon état apparent,ngoi pernset
doenvi sager une -a.®habilitation de cel ui

Le sc®nario 1 sobébappliquera d s lors que 1e
retenu.

Le scénario 2 sera mis en oeugrecas de conservation dudit batiment.
Les autorisations dourbanisme devront respe:q
pProposeés eapres.
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Scénario 1

Les orientations doéam®nagement pour | e site
- Préserver le batiment présentant un intérét patrimonial (en front a rue de la partie Nord du
site) ;

-Pr®server | e fronton du boO©timent voisin (ac:

- Reconstituer un front bati se retournant vers la Place du Marché aux Bestiau

- Aménager une cour intérieure au site.

Cette cour intérieure devra notamment accueillir le stationnement résidentiel (et/ou du
personnel so6il sobéagit doun ®tablissement com
Ce coeur doiilert déwmnrm at rba®nt®d ment paysager ;

- Le site ne pourra étre accessible que depuis un seul accés carrossable, donnant dans la rue du
Séminaire.




Rue du Séminaire : scénario 1

dqur

Batiment a préserver

Rue du Séminaire

a reconstituer

Place du Marché aux Bestiaux

Source : DGFip - Cadastre 2015
Février 2016 \

Rue Pierre Decroo
U]
Metres
0 2
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Scénario 2

Les orientations doéam®nagement pour | e site
- Préserver le batiment présentant un intérét patrimonial (en front a rue de la partie Nord du
site) ;

-Pr®server | e fronton du boO©timent voisin (ac:

Le hangar accessible par ce fronton pourra étre conservé pour permettisdeqaalques

pl aces de stationnement couvertes (stationne
- Aménager une cour intérieure au site.

Cette cour intérieure devra notamment accueillir le stationnement résidentiel (et/ou du
personneluso®t abbagsemdnot commerci al ou dobéun
-Lébavant du bO©t i ment r®habilit® sera am®na
résidetialisée.

Léam®nagement dbébune cour paysag re est possi

La Iimite entneslpaeceppud!lprci d@&veta I°tre cont.
Elle sera matérialisée par une cléture en barreaudage métallique, éventuellement assise sur un

muret dans | a tonalit® de | 6ensemble archite
Ce dispositif doéhui spaenceivimvisdlesita. a f avori ser | a

-L6(l es) acc s carrossable(s) au(x) site(s)

e



Rue du Séminaire : scénario 2

Batiment a préserver

Batiment

a réhabiliter

Acc

Cour / parvis au parvis

(espace commun
résidentialisé)

Rue Pierre Decroo

Place du Marché aux Bestiaux
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2. Le site de jardin de la rue Pierre Decroo

Il sdébagit dbébune emprise accueillant un jardi
! sb6bdaans gume environnement urbain compos® de
hauteur | i mit®e, I mpl ant ®es en front ~° rue (
publique).

Au Nord, le site fait face au jardin public du Groenberg, et plus phéiement a la Tour St

Winoc. Au Sud, il fait face au site des remparts, dont il est séparé par une batterie de garages
occupés par les véhicules des riverains.

Le site est desservi par les principaux réseaux : eau potable, électricité, réseaux
doassainissement et de r®cup®ration des eaux

Le territoire communal est en cours doé®qui p
Haut Débit

Un arrét de transports en commun est situé sur la place principale de Bergues, face a la mairie.
La gare est accessible ™ pied, et distante d
Le sc®nario déam®nagement propos® vise ici u
Le Passage Sahftierre est supprimé. Un nouvel axe de desserte est créé au sein de

| 6op®r ation, qui sbappuie sur une perception
Les orientations doam®nagement sont | es suiyv
- aménager le site sous forme de logementsymits, organisés selon une nouvelle voie de
desserte Nord Sud, mettant en relation IUnfranttheued 6 Ypr
devra étre créeé le long de la rue Pierre Decroo ;

-une Vvoie desservira | 6op®r avoiiieqartagéee Elle doe r a ar
permettre de créer un axe visuel vers la Tour St Winoc depuis la rue Pierre Decroo ;

-l op®ration int grera une poche de stationn

.
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3. Le site de | a Presqudile

Le site de | a Presqguipiolrg amdc @u paeu usree ne niper ilsé
Bergues. ! abrite un certain nombre doéo®l ®m
poudri re, anciens abattoirs, ancien port, c

restaurer et de mettre ealeur.
Le site est desservi par les principaux réseaux : eau potable, électricité, réseaux

ddassaini ssement et de r ®c up ®r atLie denritoiré e s e a
communal est en cours doé®qui pe meauttDébg.n mat i r
Localis® -~ proximit® du coeur de vill e, i
commun (rue Angl aise), et de | a gare (|l ocal
di stante dbéenviron 600 m tres.

Les orientatibnenddé@m®nagememn-ues de mani |
Presqudile, et sur une ®ch®ance qui d®passe
A ce stade de | a r®fl exion, o est di ffic
sO0i nt ®r e s séau site. Il &tiplnst p®abladue s succedent des opérations au coup

par coup, not amment en prenant appui sur | e
par | a collectivit® avec | e concours de | 0Et
Les futureso p ®r ati ons dob6éam®nagement devront donc
déoam®nagement d®vel opp®es ici

Le sc®nario pr®voit |l a restructuration comp
GDF.

Il ambitionne aussi une mise en valeur des espadelce structurants du secteur, et faire
davantage participer le Chemin des Remparts a ce secteur de la ville.

Les orientations doam®nagement sont | es suiyv
-l a conservation et | a r®habilitation de | 6al
-la r®alisation doéune op®ration dbéam®nagemen

accueillir des logements, des surfaces commerciales (mixité fonctionnelle possible), voire un
équipement. Cette opération, quelle que soit sa nature, devra @nstitilot structuré.

-l 6am®nagement déun espace public paysager
constitu® et |l a Pl ace du March® aux Fromag
structurant ° | 6®chell e du quartier) ;

- la mise en relatin de cette nouvelle place avec le secteur de la fortification (au Nord du
guartier) : ouverture visuelle vers les remparts, désenclavement de la frange Nord du secteur
de | a Presqudil e ;

- la préservation des grands espaces végétalisés du site deqauFaes | e en partic
| ocali s®s en bordure Sud de | 6ancienne Poudr
-la r®alisation et | 6am®nagement de parvis m
|l a Presqudoile : ancienne brasserie, ancienne
- la requalification du quai et de la Place aux Fromages, en conservant dans ce cadre les arbres

de bord a quai.

e






4. Le site de | 6ancienne gendar meri e.

Le site de | 6ancienne gendarmeri e est, avec
important de la ville de Bergues.

Sa localisation au coeur de la ville fortifiée, sa superficie, et la proximité de nombreux
services et equipements, en fantespace particulierement stratégique.

Le site est desservi par les principaux réseaux : eau potable, électricité, réseaux
dobassainissement et de r®cup®ration des eaux

Le territoire communal e eré deaédseaw uméricme dTGée®q u i p
Haut Débit.

Le site est proche de | a gare (° | 6 Ouest),
collectifs. Celleci se trouve a environ 200 metres.

Un seul DbOti ment subsiste de estsdatsfaicanteds soge g e n d
gudune r®habilitation est envisageabl e.

Les orientations doam®nagement sont | es suiyv

- les futures constructions devront étre implantées sur la zone constructible du site de

| 6ancienne gendar mersite ,geaf idre d ®@&mar gme rc olueve r
zone non constructible du site a wvocation |
(espaces verts, placettes, cheminements, parking résidentiel) ;

- au Nord du site, une voie partagée devra relierdaSaint Georges a la rue du 8 mai 1945.

Celleci sera bord®e doune partie du stati onneme
-sur la rue de | 6Arsenal et sur l a rue Sai.l
mani re 7 structurer | 06ilot.

Le long de lad ,ruesdeolnBAmrseni ons neuves devr
du boOti ment de | 6anci enne gendar meri e. EIl I
(épamelages possible), mais un niveau supplémentaire est possible pour la réhabilitation du

bati existantd | 6anci enne gendar meri e.

Le long de la rue Saint Georges, les constructions neuves devront étre implantées a

| 6al i gnement de | 6espace publ i c. La hauteu
(épannelages possible) ;

-danslecoeud 6i | ot , |l es futures constructions dev
constructible. La hauteur maximale des constructions sera de R+2 ;

-le mur exi stant d®l i mi tant l e Nord de | a

conservé, etfairdlobj et doéune mise en valeur paysag r e
- depuis les rues périphériques, un réseau de cheminements piétonniers irriguera le coeur

déil ot, et permettront de | e traverser ;

-l es espaces | ibres du futur quard:ier seront
T am®nagement dbébune noue paysag re d®II i mit e
coeur doil ot pi ®t on

T paysagement des all ®es pi ®t onnes du coeur
T r®ali sation dbébune aire de jeux 7~ proximit
T r ®al i wmjardinothématicue faisant le lien avec le secteur des remparts (au Nord

de la rue du 8 mai 1945) ;

T r®alisation dbéun espace public de type
paysagement du pi ed doéi mmeubl e therie b ©t i
(qgualification de | 6entr®e de ville par |
stationnement est interdite sur le retrait existant ;

La surface habitable de | densemble de | 6

op®r .
Le programme de logesnts doit comporter 1/3 de logements en accession libre, et 2/3 de
logements sociaux (dont au moins 10% en accession sociale et 25% en locatif).
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Les T1/ T2 repr®senteront au maxi mum 40% de |
restant seront de typeS/T4.
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2- ORGANI SATI ON ET DEROULEMENT DE LOENQUE

2-1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision N° EA00005359 du 28/03/2017, de Mr le Président du Tribunal Administratif
de LILLE, Mr Patrice GILLIO a été désigné en qualité demmissaire enquéteur

2-2 Préparationdel 6 enqu°t e

Uner ®uni on pr ®al able de pr®paration du d®rou
Bergues en date dv¥ avril 2017, en présence #me Flavie Drieux (DGS ville de Bergues)

de Mr Francoig?agnerre (DGA CCHF) et dtommissaire enquéteur

Lo®bauche de | 6arr°t® prescrivant | 6denqu°te
condi tions doéi nihsertionsadans la presse logaddfichade ietaconsultation
dématériakée sur site de la CCHF)

Lanaturedpr oj et soumis ~ | 6enqu°te ne n®cessita
été décidéde positionned e si ge d e mairi® deBerguéstetede &mr une
permanencbebdomadairesoit un total de cingermanences.

Le créneaue la contribution publique a été positionnéwhdi 19 juinaumercredi 19 juillet

2017soit pendanBljoursc ons ®c ut i f s. L 6 ®t vdlende Beegueectile lieue r r i t o0
des permanences défigiont abouti a une proximit@duite(moinsde2k m) pour | dens
desadministrésie la commue

Les permanences du CE ont ééfinies etenues comme suit

- Lundi 19 juin 2017: de 09HO0 a 12HOMairie deBergueocouver t ur e dbéenqu°®
- Mercredi28 juin2017: de 14H00 a 17HO00 mairde Bergues

- Samedi 08 juillet de09H00 a PHOO0 mairie deBergues

- Jeudi 13 juillet 2017 de09HO00 a PHOO mairie deBergues

- Mercredi 19 juillet 20107 de14H00 a I7HOO0 mairie deBergueslétured 6 e nqu ° t e

La présentation datllée du projet, ainsi que la visite commentée des sites a été effectuée a
Bergues le 10 mai 2017 par Arnaud Fixardr e pr ®s ent ant du maitre
(Agence doUrbanisme de Dunkerque, AGUR)

Léarpre®crivant |l 6enqu°te a ® ® sign® par
Communes des Hauts de Flandre le 03 mai 2017.
Le dossier compl et soumi s 7 delBérguesgpaut Bte a ®t

consul table au secr ®tuwertureadéelamawia.x heures nor ma

2-3 Composition du dossier dbéenqu°te

Ledossi er s oumiétécoimposée@mnmesuit t e
Dossier de Projet
A Rapport de présentation
PADD
OAP
Réglement
Plan de pnagen®1 au 1/2000™
Plan de zonagee protection du patrimoine végétal au 1/266@
Servitudes doéutilit® publique
Pl an des servitudes doéutilit® publique
Obligations diverses

> > > > > >
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A Carte environnementale

A Annexes sanitaires

A Plan des r®seaux doéassainissement

A Plan des canal iaa/f0®ns dbdédeau potable

A Zones inondables et préconisation de prise en compte des risques

A Plan des zones inondables carte récapitulative au 1/5000iéme

A Pl an des zones inondables carte doapplica
déurbani sme au 1/5000i me

Délibérations et actes administratifs

A Conseil municipal Bergues 25/2/200Prescription du PLU

A Conseil municipal Bergues 26/5/2014&Redéfinition des objectifs

A Conseil municipal Bergues 15/10/20i®ébat PADD

A Arrété préfectoral 4/12/2015Prose de Copétence CCHF

A Conseil municipal Bergues 11/2/20f8lemande de poursuite de la procédure

A Conseil communautaire CCHF 23/2/2Q18ccord reprise de la procédure par CCHF

A Conseil municipal Bergues 5/12/20t@élemande arrét de projet

A Conseil communautaire CCHR/1/2017 arrét de projetbilan de la concertation

A Décision Tribunal Administratif Lille n°E17000053/59 du 28/3/2@¢d&signatiordu
commissaire enquétéur

AArr°t® prescrivanmds/20denqu°te publique

Consultation des PPA

A Copies ded5 courriersde consultation des PPA

A Copies des 15 courriers doéinvitation ~ | a
A Copies ds 2 courriers de réponse des PPA

A Copie de | a r®ponse de | 6AE (d®cision du
A Copie de I b6avis de | 6Etat, Pr®f et du Nord
Publicité

A Avi s ddebliggeu °t e
A Annonces dans la presse locale La voix du Nord et Le Journal des Flandres

Le dos s i eacompteia étéramisautc@mmissaire enquéteau siege de la CCHF, le
6 juin au matin

2-4 Déroulement de la procédure

R®union de pr ®p&7aviil2007n de | 6enqu°te
Visite détaillée de la ville et des sites impact#8 mai 2017

Contrtl e deéjuhu/f fi chage

Ouvertureé | 0 e:nlYjuin’201&

Cloture ce emqdéte 19 juillet 2017

Remise du PV desbservations recueillie20 juillet 2017

Réception du mémoire en réponse aux observatighguillet 2017

Remise du rapport et des conclusiof3 aolt 2017

Envoidu rapport et des conclusions au €Aau Préfet du Nordl7 ao(t 2017




2-5 Conditions dhblid nf ormation du pu

Lesavisd 6 e n put ®te affichésa compter du 2 juin 2017, ils sont demeurés présents
pendant toute sa dur®e soit jJjusquodoau 19 juil
Les affiches ont ®t® r ®hd ils®Persr cto® f du mB4neay r
caract®ristiques et di mensi ons de | 6affiche
| 6artidlledRB. t»8e de | 6environnement .
Le commi ssaire enqu°teur a contr?!lIs@chhgae mi s e
jour de permanence, des photos de cet affichage ont été prise par le CE.
Loéaf f i cvisiblg dela®obieapublique gositionné comme suit

A sur le panneau officiel de la mairie de Bergues

A sur la grille de |l®&pemrsciwdn Iseite GRDF |ieud
A sur un support doé®cl airage public rue Pie
A sur la grille de ceinture du terrain de |
A sur |l a porte doédentr®e principale du si ge

La publication Iégale a été effectuée dans deux journaux locaun/da «lu Nord» et le
«Journal des Flandresles31 mai et 21 juin 2017.

Léoinformation et | a consultation du dossier
la CCHF ° compter du 31 mai et pendant toute

2-6 Cli mauttede | denq

Malgré k largeinformationdiffusée par [&CCHF et la mairie de Berguds, 6 o bj et de | 6 e
nda pas mobi |l i sl®proetde PLU dea Bergues nk touclee fpds ditectement le
foncier des propriétaires privésucun emplacement résemé& a ®t ® i ncl us aux

PLU. Seuésl es orientations doam®nagement du site
perturber quelques riverains de la rue St Georges.couple de ces riverains est venu
manifester son mécontentement, se plaignannessee |l | ement dbéune perte
leur habitation si uimmeublecollectif était construit en front a rue face a leur logement.

Les quelques échanges avec le public sont restés tres courtois, dans une ambiance de curiosité
personnelle. La plupades visiteurs connaissaient déja le projet et effectuaient un passage de
courtoisie sans vouloir ®mettre dobéavis pr ®ci

2-7 Cl*ture de | 6enqu°te

L 6 e n cpléte tbse lemercredi 19 juillea 17H)0 en mairie deBergues Le registrea été
clét parle commissaire enquétewzonformément 6 ar t il dlag r6 td®e pr e.scri var
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3- LA CONTRIBUTION PUBLIQUE :

3-1 Relation comptable des observations
- 3 observations, portées sur papier libre, ont été adressées au CE.
- 1 observation orale a été émismete par le CE

3-2 Analyse staistique des observations
- 1 observation touche a la propriété personnelle, elle ne se justifie pas d¢emptie la
méconnaissance du projet
- 1 observation assez individuelle touche au confort personnel des rédacteurs
1 observation générale et collective porte sur le réglemeaimment surl 6 aspect
extérieur des constructions
- 1 observation orale vise a se déclarer$assfaite du projet

3-3 Compterendu des observations

Le PV des observations, rédigé par le CE et adressé au Président de la CCHF a été remis le
20 juillet 2017 & Mr Pagnerre, DGA qui en a accuse réception.

Observation de MmeVanhillecet t e observation fait paat dou
propriété Mme Vanhille s6imagine qubéau travers
prendra possession de son bien. Ce ndoest pascs
le projet de PLU ne forgasapparaitrela volontéd 6 ac qu ®r i r | a Vanhille.pr i ®t ®
Observation de Mr et Mme Mallevaeyd 6 or dr e g®n ®r al , cette
particulierement les dispositions contenues dans le reglesmntieusel e | Oextéripus c t

des constructions, Mme Mallevaesouligne certaines dispositions (couleur, hauteur,

mat ®r i aux utilis®seé) Bergues est une ville
soumi s 7 |l 6avis du Service D®partement al de
particuliereestdonapport ®e ° | 6unit® et ~ |1 6insertion

Observation de Mr Evrard et Melle Firmin d 6i nt ®r ° t tr s personne
manque doéobjectivit®. Le Service D®partemen
regardtrés attentif surlesl i sposi ti ons contenues dans | e pr
gendar meri e ° fait | 6obj et dounmgleglasmlaose r t at i
adaptées a son environnement imméd@mmentp ar rapport © | danci en
prochedans | a m°me rue et doé uaueprdsaipiidng praposéegy al e

dans le reglement du projet de PLU

Observation orale les riverains de la rue du 8 mai, ne sont pas impactés pasrientations
déoam®nagement d ®f inoienmesgendatmerjels se déclaréneoncdt@ut
simplementres satisfaits du projet de PLU.
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Mr et Mme Mallevaey Valérie / Le 18 juillet 2017
23 rue Faidherbe

59380 Bergues

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Révision du PLU de Bergues

Observations dans le cadre de I'enquéte publique

Monsieur

Suite a la lecture du plan de zonage, ainsi que du réglement correspondant, nous souhaitions
émettre les observations suivantes :

Le projet situé sur 'emprise de 'ancienne gendarmerie, zone UBb

Article 10 : hauteur maximale des constructions fixée a R+4 et 16 métres au niveau de la chaussée,
aucune exigence précise sur I'aspect extérieur (nature et couleur des matériaux), laissé &
I"appréciation de I'instructeur de I'autorisation d’urbanisme.

Le secteur comprenant le projet situé sur la presqu’ile, zone UAb,

article 11.1 : Hauteur maximale des constructions fixée a R+2+1c et 9 métres a I'égodt du toit,
restrictions précises quant a I’aspect extérieur des constructions, notamment sur la couleur des
briques (a utiliser majoritairement sur les murs extérieurs des constructions), ainsi que des tuiles,
article 11.4, imposition de tuiles « pannes flamandes » rouges ou noires vernissées.

Problématique relevée : les dispositions de la zone UBb, compromettent le caractére

« monumental » de la zone UBa, située en face, de 'autre cété de la voie, par leur absence de
précision ; En effet le site de la caserne Leclaire, qui vient d’étre rénové, risque d’étre dénaturé par
un batiment constitué de matériaux dont nul ne connait aujourd’hui ni la nature, ni la couleur...
Pourquoi ne pas reprendre les mémes dispositions que celles prévues en zone UAb, permettant de
préserver une « qualité » de construction, conformément a la quasi-totalité de la commune, et qui
en fait son charme ? Comment se fait-il que toutes les dispositions esthétiques imposées par ailleurs
soient complétement supprimées de cette zone ? Ne serait-il pas préférable de privilégier un
équilibre entre densité et qualité architecturale a cet endroit qui constitue I'une des entrées
principales de la ville ? Qu’en est-il du “cahier des charges avec des contraintes” élaboré avec les
services de la Drac et de I’ABF annoncé dans I'article paru dans le journal des flandres du
12/07/2016, avec des briques, des tuiles et la prévision de 45 a 50 logements? Une consultation y

E




était également annoncée pour le dernier trimestre 2016 afin de trouver un Promoteur. Pourquoi ne
pas mentionner dans le réglement les prescriptions pré- établies dans le cadre d’un projet si avancé ?

Un emplacement de stationnement exigé par logement, cela parait insuffisant, quand on vit au
quotidien la saturation en la matiére du quartier, d’autant plus qu’il est rare qu’un foyer n’aie qu’un
seul véhicule.

Considérant la majorité de logements anciens a Bergues, avec étages, non adaptés, || aurait pu étre
envisagé un projet de type beguinage a destination des personnes agées, libérant de ce fait des
logements plus grands, et permettant un parcours résidentiel dans le parc existant pour des familles.

Il aurait pu étre envisagé plus d’ouverture a I'accession, la commune comptant déja environ 30% de
logements sociaux, la révision du plu pouvait étre I'opportunité d’augmenter de fagon substantielle
les ressources fiscales communales.

Observation de Mr et Mme Mallevaey
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Mr Franck Evrard & Melle Bernadette Firmin
6 Rue Saint Georges
59380 Bergues

A Dattention du
commissaire Enqueteur

Objet : PLU Bergues

Monsieur,

Nous habitons Bergues depuis 21 ans, nous avons choisi de nous y
¢tablir pour son cadre de vie agréable et atypique, son calme, ses
commerces florissants....

Nous comprenons que la ville souhaite s’étendre et comprenons
qu’étant donné la configuration géographique de la ville cela est tres
difficile, mais il ne faut pas le faire 4 n’importe quel prix !!

Augmenter la population de Bergues, pourquoi pas, mais privilégions la
qualité a la quantité. Bergues est caractérisé par ses remparts, ses belles
demeures en brique jaune, une restauration régit par les architectes des
batiments de France ce qui permet d’assurer une architecture
harmonieuse de la ville. Pourquoi vouloir intégrer dans les remparts des
verrues de 12 m de haut a l’architecture, qui permettait nous d’en
douter, ne sera pas a la hauteur des demandes faites par les architectes

des batiments de France.

Comme évoqué dans le PLU, nous ne comprenons pas ce que pourrait

apporter des constructions d’immeuble imposants de 2, 3 voire 4
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étages au cceur des remparts .

Une question se pose , I’offre actuelle et « future » des logements est-

elle adaptée aux aspirations des futurs habitants Berguois, lorsqu’ on sait
que 8% des logements disponibles sont vacants.

Il serait peut-étre plus judicieux et adapté de concevoir des quartiers
avec des petites maisons, €CoO quartier, mixité avec du béguinage,
accessible a la propriété pour attirer une nouvelle catégorie d’habitants

sur du long terme.

Pour rappel notre ville dispose déja d’un parc important de logement de
« type appartement ». Ce qui a court terme nous permet d’avoir de
nouveaux habitants mais ceux-ci quittent Bergues rapidement car leur
attentes sont ailleurs.

Etant donné 1’évolution de la vie, a terme leur souhait est d’acquérir une

maison. ....

D’autre part la volonté du PLU va a l’encontre de la politique
économique de dynamisation avec une augmentation significative des

logements sociaux
Bergues a déja atteint le quota de 30% de logements sociaux (vs 20 a

25% obligatoire par la loi CRU) et ce ne sont pas eux qui font vivre les
petits commerces de proximité.

Question supplémentaire a-t-on les infrastructures nécessaires pour
accueillir ces 240 logements supplémentaires ... Place de parking,
services de laville ....

Nous habitons & coté de 1’ancienne gendarmerie, nous avons appris
qu’une construction en front de rue de 12 M de haut (hors toiture) serait
susceptible de voir le jour dans « La rue Saint Georges »

Rue étroite, vis-a-vis direct, plus de soleil, moins de luminosité, 50-60
logements avec 1 place de parking par logement quand on sait qu’en
moyenne les foyers possédent 2 voitures, des problemes de
stationnement seront & prévoir ...

Belle perspective d’avenir dans notre quartier ... que devons
nous faire ? rester ou partir.
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Ce sera malheureusement la fin de Bergues si ce PLU est accepté

Est-ce qu’une ville comme Brugges accepterait ce type d’aménagement
au ceeur de sa cité ?

Prenons en exemple Bourbourg qui a parié sur ce type de logement et
qui est maintenant au bord de I’asphyxie.

Dans I’attente de votre réponse

Cordialement
F. Evrard et B. Firmin

Observation de Mr Evrard et Melle Firmin
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