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Préambule

Leproj et doam®nagement et (PARD) dbfanit ke Iprojet manmenal t du
dans les années a verlrest la «clef de volte> du PLU. Par conséquent les documents opposables

au tiers au sein du PLU (réglement, zonage, orientgpiariuliéres) doivent étre cohérents avec le
PADD.

lesori entations pfedneette® naa B ecoremumne de préciser les conditions
débam®nagement de certains secteurs quli vont
particuliere. Elles sontacultatives Lorsque | a commune d®ci de d2g
constructi on oeonvisagéesamsBRoesasgaenrs devront étre compatibles avec ces
orientations dbéam®nagement . Cel a ®3png etindniate q u 6
pied de la lettre. Par exemple, la commune la commune peut prévoir un schéma des futures voies
déacc s © une zone doéur bani sleutlaocaigation préciserpa un s a n
emplacement réservé. Cela introduit de la souplesse out en per mettant dool

Certains secteurs a Esquelbecq vont étre amenés a connaitre une évolution signific&tibee st p C
cela que | a commune a souhait® afficher et i m
Ces orientabns concernent :

-laprincipalezond 6 ur bani sation future ° vocation m
La commune a inscrit dans le PADD sa volonté ddaveriser le développement
radioconcentriqueé de | 6 urlb ash iingpartant ogne. ce futur quartierd $ nt gr e
har moni eusement ~° | 6urbanisation actuell e.

- le secteur prés de la mairie | 6 a m® n a gleitrpeeserter la qudlité paysagéere du
site, notamment | e principe de | 06all ®e caval:

-la zone doéurbanisati onddquartiargeee =~ vocati on
Les activit®s futures doivent sOi ns®rer dans

Le projet d’aménagement et de

développement durable définit

le projet communal dans une
démarche de planification

Pas d’opposabilité aux tiers

ENCADRE
les orientations d’aménagement, le zonage et le réglement, qui
qui précisent les conditions sont la traduction graphique et
d’aménagement dans certains textuelle du PADD et des orienta-
quartiers tions particulieres
Opposabilité aux tiers dans I'esprit Opposabilité aux tiers dans la lettre
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Esquelbecq: Zoned 6 ur bani sati omord ut ur e
entre la rue de Pitgam et la rue Bissezeele

A

Orientations partinculi res doa

Lourbanisati on doRftl efxaiorne dldGaonh® neatg edréeunrte g |

La Geete Straet e, tandsbreracg et damd sbnegabari dcheepesnmef pa
une desserte cohérente de la zone. Il est donc prévu de créer une nainelf@us rectiligne qu
permettede constitueunevoie principale offrant une alternative a la circulation du centre yidle
évitant de créer une nouvelle circulation sur la rue de Bissezedleedu™ de | 0 &t
sbappuyandu siurs d @mt e heGeete StradteGardimensionnédans sa partis
la plus °~ | 6ouest, mai s conserv®e dans
habitations existantes. Cette voie permettraceesdirectv e r s | 6 e xsagéends cinoetier|
etl es zones dbéhabitat peu dense.

g

J

Ce nouvel axe aura une vocation structur a
zone et d baillagec de ®ades secondaires et de rueke capacité suffisante pour u
circuldion a double sens et un cheminement sécurisé des piétons. A partir de ce maillage d
constitué unevoie secondairg u i se raccrochera | a r ueau
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sud En effet, il existe actuellement uneie aménagée en imgse etdesservant les arrieres des

maisons et une entreprise, et ou a été également installé un point de dépdét des ordures 1
(qui pourra étre déplacé au nord de la zoha)voirie devra donc étre renforcée et requalifiéq
maniére a accueillir enouveaux flux de circulatioen double sens

des
goul ot

Afin dbéassurer
circulation,sur la portion depuil

$, lauue dedRétgans seraamisé gensiupiquedes
do®t rangl ement au

Dans | 60 bjiseclesiafternatiees & la sirculation routiere en direction des équipe
scolaires, urcheminementléger devra étre crée entre la rue desddizeele et laone,t e |
figure dans le schéma de princigepourra étre complété par un passage versdade Pitgam, a
centre de la zongui pourra toutefoissi nécessair@e recevoir que les réseaux souterrains

Des espace communs devrontétre positionnea u ¢ i ur .dLa votaBon deacesspace
devra étre adapté en fonction des besoins dessftdsidents placettes, aires de jeux, espaces V
(y compris par | e, aménaganientselégersdde Uorsiess €ppads ulevrent
structurer la vie du nouveau quartier, siponnant comme ddieux de convergence et en auc

cas en Bclave entre la voirie et la facade des constructionséquipement devra étre aménagge a

proximité pour renforcer la vocation de centralité de ces espaces.
Afin déinscrire | a zone dans son environn
- La couture urbaine devra étre assurée entiigliae zone et la place du village, notamm
par un ou plusieurs cheminements piétons, et par la continuité des fdeadesiere a créer
véritables rues

-La densit® de | 6urbanisation devr a t
du centre. Cette densité plus forte pourra se faire, par exemple, par des parcelles plus ré
des constructions plus hautes (dans la limite imposée au reglement).

-En sbéappuyant sur | a te® gspages aqudtalisésespaiced
ouvertse de | despriramed tjroinnt ed)ddassurer l e t af
géneérées par la zone et devront étre dimensionnés et aménagés en conséquence.
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Esquelbecq - Orientations d’Aménagement
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Infrastructures :
B Voies principales
i Voies secondaires

Passage a envisager
(eau/assainissement/cheminement léger )

» Mise a sens unique
Cheminements légers

[ [T= T

Espaces publics et équipements :

% euees Créerun coeur de zone
'~ Création d'une placette

Bl Centralité secondaire
o Assurer la couture urbaine

'~ 82 Espaces ouverts (Stationnement, espaces verts. ..

—>» Etendre le cimetiére

Envisager I'implantation d’équipements
(Salle des fétes, terrain de sport, déchets verts )

74

Organisation de I'habitat :
B Formes d’habitat dense

[ Formes d’habitat moins dense

‘ Acceés sur la voie principale
== ACCés sur la voie secondaire

=== Maillage interne




Modifié le : 27 février 2013

Esquelbecq: llot entre la rue de la gare et la mairiei secteur UBa

Orient ati ons particuli res doéam®

s

Afin dbéinscrire cet I

nombre de pncipes doivent étre respectés.

ot

Pourpr ®s er ver | e dlargearalignemeaté X le gdaré actuél ®da voie ne s¢
pas modifié. Cela implique donc de gérer les flux de circulatiarvoirie existante sera soumise
un sens unique de circulation L 6 a | | Raesi axaegsible indirectement depuis la rue
Souvenir.Par souci de sécugitroutiére, ¢ carrefour entre la RD17 (rue de la gare) et la ru

Souvenir devr a trhitementequalitaiifo hp et rd@eunde | a
®gal ement | 6acc s vers |l a mairie, ser a
plantationg ).

Parailleurs unebande engazonnéd 6un mi ni mum de 5 m tres d
doautre de | 6all ®e et °tre i nt ®gheMiaemenadois

constituant une contre allée et favorisant laets piétonniers depuis et vers la mairie.

Les alignements de haute tige caract®ri s
recommandations et prescriptions dimer o n 't dobune part l a pr da
composant ldédalutgreemamnt, | e maintien de | 08¢
Enfin, | 6al | ®e est soulign®e c h-ai devrorg étrd

préservés comme éléments de patrimoine, en fonction de leur valeur de mémoireértede rep

Af i n doi nt ®gr er
constructonsdd onnant

|l es nouvel |l eslafacade grihcipalecdesi
denrontrdspiecer un®exul compris entre 15 et 20 metres

l'imite dbébemprisdéetdeqléi vo&ma clihld e § & ®&g iat
doéoalignement de | 6all ®e tout en as sSypoarmérer
au mi e u x | Ipduras §ir@acuet,or i s ® | @ iquejmueshabitationsgaccessibles

directemenversla RD17 et la rue du Souverird ans |
g®n®r al e est
sch®ma ndéi mpose ce recul gue d¥w ulnd asueturl e ccj
®c h®ant recevoi rlapostionpdesotgrrains fadilbeeen sffet mre lingégratic

| sation existante.

es parties | es$ (

Our bani

Léacc s principal de |l a zone &est const.ire
Or la rue de la gare constitue un axe structurant dans la commune, rythmé par des facag
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Afin dé®viter un ef fet qualitatif n®gat.i
not amment déannexes di s p atreavisibls depuia lacue rde la
(RD17) . Cela implique donc de mai n tUaenparte de |
hai e pourra °tre arrach®e pour permettre
de5 métres.
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ESQUELBECQ : Orientations d’aménagement de I'flot entre la rue de la gare et la mairie

e
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étre visible depuis la RD17 i

< ] [ b [~ / aucune‘annexene;;ra ) | L /
{ ! E oo < ~
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¢ [recur des facades principaies |\ ¥,
& | entre 15m et 20m de la limite
RN de la voie actuelle
°
6\\
&

Vue sur I'allée cavaliére hier. aujourd'hui
échelle:1/1 Y
[ secteur concerné O O O Préserver les alignements de haute tige §‘
I Valoriser I'aspect“allée cavaliére”: @gﬂ Préserver les haies en limite

=P - en conservant un sens unique de circulation Espace vert d’entrée de zone

@ @ -enpréservant les alignements de haute tige

= = - Alignements des fagades a rue
caractéristiques de l'allée cavaliére
E Bl Facadearue
7%« enintégrant dans le domaine public une bande engazonnée 1
(un minimum de 5m de part et d’autre de la rue) -: < Traitement qualitatif du carrefour
accueillant un cheminement doux (“contre allée”) v

* Pilastres a préserver
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Esquelbecqg lazoned 6 ur bani sati ondbatcur @i 1
(Zonede la gare

PRESENTATION DE LA ZO NE

La future zone dbéactivit®s est bord®e par
La route départementale 52, ancienne voie romaine, @digsel & Dunkgue. Elle perme
également de rejoindre a 1,5 kmmsnordd 6 Esquel becqg | a RD928,

i mportant | 6®chell e r®gionale, reliant

La RD17, appelée rue de la gare, constitue a pdrir | a R D5 duestl da eillagg
doEsquel becqg.
E La zone est bierdesservieentermed 6 axes de communi cat i d

Le relief évolue légerement de 20 metres au sud de la zone a 25 metres au nord della
carrefour entre la RD52 et la RD17, appelé Repos des chasseursse situe sur un point plt
élevé, qui surplombe tres légerement la zone. La ROdlisse» ainsi [égeremergn pentevers le
centre village.

E si |l a zone ne pr®sente pas de caract
toutefois visible de | o0oin, not amment |l or s
Les volumes des bO©ti ments dobéactivit®s exi

descend la RD17 en direction du village, les premieres habitations dessinent et naihtigrme
perception villageoise doEsquel becq.
E la position en entrée de village implique un traitement qualitatif

Une zone dbéactivit® existe d®j
Comme dans doaut r anslresfaerédtiande tadignel dechesnin deefee t F 1 d
gare va conforter les activités agroalimentaires en leur offlamouveaux débouchésommerce
de gros, .arlLtei svandtaég)e s6®t end alors sous
Aujour d 6 hu i |l es principales activit®s agroa
et ont t e n dEdes sovt dessersids Rar des éhemins latéraux de faible gabarit. Il g
donc difficile en terme de fonctionnalité économiqueidaine de continuer a étirefiniment la
zone en longueur.

Par aill eur s, oda villege mpetques Habitatiomse dantr uRee habitation is
constituant le premier élément bati de la commune

La zone pr ®vue poumddnouwetlds aaivités esh actaelleméntoccopéd
des champs cultivés ouverB.ans cette r®gion do®l evage,
|l orsque |l es pOtures ont ® ® retourn®es.

reliquas bocagers sur | 6 eanpdameanib | £ 6 cddwe stt e rrr@ st
totalement nues t on per-o0it au nord et au sud

entourant les fermes, quelques chénes isolés et quelques peupliers planégrains humideke
v al de | 6Yser est ®gal ement perceptible p
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ENJEUX

- étre attentif a lgposition en entrée de villageffet vitrine pour les activités, porte (
village pourla commung

- gérer les frangs avec les habitations existantes (nuisatfices,y i si bi | i t ®¢é

-®viter | dapparition dbébune zone d:Gnégrédrle
mieux possible des volumes importants voire imposants dans un secteur de champs o
fortement «déboisé mais pas totalement nu.
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