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Préambule 

 

Le projet dôam®nagement et de d®veloppement durable (PADD) définit le projet communal 

dans les années à venir. Il est la « clef de voûte » du PLU. Par conséquent les documents opposables 

au tiers au sein du PLU (règlement, zonage, orientations particulières) doivent être cohérents avec le 

PADD. 

 

Les orientations dôam®nagement permettent à la commune de préciser les conditions 

dôam®nagement de certains secteurs qui vont conna´tre un d®veloppement ou une restructuration 

particulière. Elles sont facultatives. Lorsque la commune d®cide dôen ®tablir, les op®rations de 

construction ou dôam®nagement envisagées dans ces secteurs devront être compatibles avec ces 

orientations dôam®nagement. Cela signifie quôelles doivent °tre respect®es dans lôesprit, et non au 

pied de la lettre. Par exemple, la commune la commune peut prévoir un schéma des futures voies 

dôacc¯s ¨ une zone dôurbanisation future, sans aller jusquô¨ inscrire leur localisation précise par un 

emplacement réservé. Cela introduit de la souplesse, tout en permettant dôorganiser le quartier. 

 

Certains secteurs à Esquelbecq vont être amenés à connaître une évolution significative. Côest pour 

cela que la commune a souhait® afficher et imposer un certain nombre de principes dôam®nagement. 

Ces orientations concernent : 

 

 - la principale zone dôurbanisation future ¨ vocation mixte au nord de la Place 

La commune a inscrit dans le PADD sa volonté de « favoriser le développement 

radioconcentrique è de lôurbanisation. Il est important que ce futur quartier sôint¯gre 

harmonieusement ¨ lôurbanisation actuelle. 

 

 - le secteur près de la mairie : lôam®nagement futur doit préserver la qualité paysagère du 

site, notamment le principe de lôall®e cavali¯re 

 

 - la zone dôurbanisation future ¨ vocation dôactivit® pr¯s du quartier gare 

Les activit®s futures doivent sôins®rer dans lôenvironnement urbain, environnemental et paysager. 
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Esquelbecq : Zone dôurbanisation future mixte au nord 

entre la rue de Pitgam et la rue Bissezeele 
 

Orientations particuli¯res dôam®nagement 
 

Lôurbanisation doit faire lôobjet dôune r®flexion dôam®nagement globale. 

 

La Geete Straete, telle quôelle est configur®e dans son tracé et dans son gabarit actuel, ne permet pas 

une desserte cohérente de la zone. Il est donc prévu de créer une nouvelle voirie plus rectiligne qui 

permette de constituer une voie principale offrant une alternative à la circulation du centre ville, en 

évitant de créer une nouvelle circulation sur la rue de Bissezeele au-del¨ de lôacc¯s ¨ la zone et en 

sôappuyant sur la rue du 5 septembre ¨ lôouest. La Geete Straete sera redimensionnée dans sa partie 

la plus ¨ lôouest, mais conserv®e dans sa partie la plus ¨ lôest afin de maintenir un acc¯s aux 

habitations existantes. Cette voie permettra un accès direct vers lôextension envisagée du cimetière 

et les zones dôhabitat peu dense. 

 

Ce nouvel axe aura une vocation structurante et permettra dôacc®der correctement ¨ lôint®rieur de la 

zone et dôy cr®er un maillage de voies secondaires et de rues de capacité suffisante pour une 

circulation à double sens et un cheminement sécurisé des piétons. A partir de ce maillage devra être 

constitué une voie secondaire qui se raccrochera ¨ la rue de Pitgam au niveau de lôacc¯s actuel au 

sud. En effet, il existe actuellement une voie aménagée en impasse et desservant les arrières des 

maisons et une entreprise, et où a été également installé un point de dépôt des ordures ménagères 

(qui pourra être déplacé au nord de la zone). La voirie devra donc être renforcée et requalifiée de 

manière à accueillir les nouveaux flux de circulation en double sens 

 

Afin dôassurer des flux de circulation s®curis®s, la rue de Pitgam sera mise en sens unique de 

circulation, sur la portion depuis le goulot dô®tranglement au niveau de la Grand Place. 

 

Dans lôobjectif de favoriser les alternatives à la circulation routière en direction des équipements 

scolaires, un cheminement léger devra être crée entre la rue de Bissezeele et la zone, tel quôil 

figure dans le schéma de principe. Il pourra être complété par un passage vers la rue de Pitgam, au 

centre de la zone qui pourra toutefois, si nécessaire, ne recevoir que les réseaux souterrains. 

 

Des espaces communs devront être positionnés au cîur de la zone. La vocation de ces espaces 

devra être adapté en fonction des besoins des futurs résidents : placettes, aires de jeux, espaces verts 

(y compris par le maintien dôune p©ture), aménagements légers de loisirs. Ces espaces devront 

structurer la vie du nouveau quartier, se positionnant comme des lieux de convergence et en aucun 

cas en enclave entre la voirie et la façade des constructions. Un équipement devra être aménagé à 

proximité pour renforcer la vocation de centralité de ces espaces. 

 

Afin dôinscrire la zone dans son environnement : 

- La couture urbaine devra être assurée entre la future zone et la place du village, notamment 

par un ou plusieurs cheminements piétons, et par la continuité des façades de manière à créer de 

véritables rues. 

- La densit® de lôurbanisation devra °tre plus forte au fur et ¨ mesure que lôon se rapproche 

du centre. Cette densité plus forte pourra se faire, par exemple, par des parcelles plus réduites ou 

des constructions plus hautes (dans la limite imposée au règlement). 

- En sôappuyant sur la topographie fine du terrain, des espaces végétalisés (« espaces 

ouverts è de lôesquisse jointe) permettront dôassurer le tamponnement des eaux de ruissellement 

générées par la zone et devront être dimensionnés et aménagés en conséquence. 
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Esquelbecq : Ilot entre la rue de la gare et la mairie ï secteur UBa 
 

Orientations particuli¯res dôam®nagement 
 

Afin dôinscrire cet ´lot dans son environnement et de valoriser lôaspect ç allée cavalière », un certain 

nombre de principes doivent être respectés. 

 

Pour pr®server le caract¯re de lôall®e (largeur, alignementsé), le gabarit actuel de la voie ne sera 

pas modifié. Cela implique donc de gérer les flux de circulation : la voirie existante sera soumise à 

un sens unique de circulation. Lôall®e sera ainsi accessible indirectement depuis la rue du 

Souvenir. Par souci de sécurité routière, le carrefour entre la RD17 (rue de la gare) et la rue du 

Souvenir devra faire lôobjet dôun traitement qualitatif . Lôentr®e de la zone, qui constitue 

®galement lôacc¯s vers la mairie, sera accompagn®e dôun am®nagement paysag® (espace vert, 

plantationsé). 

 

Par ailleurs, une bande engazonnée dôun minimum de 5 m¯tres de large devra °tre r®alis® de part et 

dôautre de lôall®e et °tre int®gr®e dans le domaine public. Elle accueillera un cheminement doux, 

constituant une contre allée et favorisant les trajets piétonniers depuis et vers la mairie. 

 

Les alignements de haute tige caract®ristiques de lôall®e cavali¯re devront °tre pr®serv®s. Les 

recommandations et prescriptions chercheront dôune part la pr®servation de chaque ®l®ment 

composant lôalignement, dôautre part le maintien de lôeffet structurel produit par lôensemble. 

 

Enfin, lôall®e est soulign®e ¨ chacune de ses extr®mit®s par des pilastres. Ceux-ci devront être 

préservés comme éléments de patrimoine, en fonction de leur valeur de mémoire et de repère. 

 

Afin dôint®grer les nouvelles constructions dans cette composition, la façade principale des 

constructions donnant sur lôall®e devront respecter un recul compris entre 15 et 20 mètres de la 

limite dôemprise de la voie actuelle tel quôil est indiqu® au schéma. Il sôagit de rappeler lôid®e 

dôalignement de lôall®e tout en assurant un rythme r®gulier et structurant des fa­ades. Si, pour gérer 

au mieux lôespace, il pourra être autoris® lôimplantation de quelques habitations accessibles 

directement vers la RD17 et la rue du Souvenir (dans les parties les plus ®loign®es de lôall®e), lôid®e 

g®n®rale est dôassurer en majorit® la  desserte des constructions par lôall®e cavali¯re. De plus, le 

sch®ma nôimpose ce recul que dôun seul c¹t® de la voie dans la mesure o½ lôautre c¹t® peut, le cas 

®ch®ant, recevoir un projet dôensemble : la position des terrains facilite en effet une intégration à 

lôurbanisation existante. 

 

Lôacc¯s principal de la zone est constitu® par lôall®e cavali¯re, perpendiculaire ¨ la rue de la gare. 

Or la rue de la gare constitue un axe structurant dans la commune, rythmé par des façades à rue. 

Afin dô®viter un effet qualitatif n®gatif que pourrait introduire lôapparition de fond de jardins et 

notamment dôannexes disparates, aucune annexe ne devra être visible depuis la rue de la gare 

(RD17). Cela implique donc de maintenir lôalignement v®g®tal le long de la RD17. Une partie de la 

haie pourra °tre arrach®e pour permettre la cr®ation dôun nouvel acc¯s aux parcelles, dans la limite 

de 5 mètres. 
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Esquelbecq : la zone dôurbanisation future ¨ vocation dôactivit®s 

(Zone de la gare) 
 

PRESENTATION DE LA ZO NE 

La future zone dôactivit®s est bord®e par deux routes d®partementales. 

La route départementale 52, ancienne voie romaine, relie Cassel à Dunkerque. Elle permet 

également de rejoindre à 1,5 kms au nord dôEsquelbecq la RD928, axe de communication routi¯re 

important ¨ lô®chelle r®gionale, reliant Dunkerque ¨ St Omer puis ¨ Abbeville dans la Somme. 

La RD17, appelée rue de la gare, constitue à partir de la RD52 lôentr®e ouest du village 

dôEsquelbecq. 

Ĕ La zone est bien desservie en terme dôaxes de communication. 

 

Le relief évolue légèrement de 20 mètres au sud de la zone à 25 mètres au nord de la zone. Le 

carrefour entre la RD52 et la RD17, appelé le « Repos des chasseurs », se situe sur un point plus 

élevé, qui surplombe très légèrement la zone. La RD17 « glisse » ainsi légèrement en pente vers le 

centre village. 

Ĕ si la zone ne pr®sente pas de caract¯re ou dô®l®ments paysagers remarquables, elle reste 

toutefois visible de loin, notamment lorsque lôon arrive du sud 

 

Les volumes des b©timents dôactivit®s existants (photo 4) sont bien visibles. Toutefois, lorsque lôon 

descend la RD17 en direction du village, les premières habitations dessinent et maintiennent une 

perception villageoise dôEsquelbecq. 

Ĕ la position en entrée de village implique un traitement qualitatif 
 

Une zone dôactivit® existe d®j¨ ¨ Esquelbecq, d®velopp®e pr¯s de la gare le long de la voie ferr®e. 

Comme dans dôautres secteurs dans les Flandres, la création de la ligne de chemin de fer et dôune 

gare va conforter les activités agroalimentaires en leur offrant de nouveaux débouchés (commerce 

de gros, artisanaté). Le village sô®tend alors sous forme de hameau organis® autour de la gare. 

Aujourdôhui les principales activit®s agroalimentaires sont implant®es parall¯lement ¨ la voie ferr®e, 

et ont tendance ¨ sô®tirer. Elles sont desservies par des chemins latéraux de faible gabarit. Il semble 

donc difficile en terme de fonctionnalité économique et urbaine de continuer à étirer infiniment la 

zone en longueur. 

Par ailleurs, on compte ¨ lôentr®e du village quelques habitations, dont une habitation isolée 

constituant le premier élément bâti de la commune. 

 

La zone pr®vue pour lôextension et la cr®ation de nouvelles activités est actuellement occupée par 

des champs cultivés ouverts. Dans cette r®gion dô®levage, les haies ont souvent ®t® arrach®es 

lorsque les p©tures ont ®t® retourn®es. Sôil nôy a plus de bois ¨ Esquelbecq, on note toutefois des 

reliquats bocagers sur lôensemble du territoire. La plaine ¨ lôouest dôEsquelbecq nôest pas 

totalement nue et on per­oit au  nord et au sud de la zone des plantations dôarbres et dôarbustes, 

entourant les fermes, quelques chênes isolés et quelques peupliers plantés sur terrains humides. Le 

val de lôYser est ®galement perceptible par les plantations qui bordent ses berges. 

 

ENJEUX 

- être attentif à la position en entrée de village (effet vitrine pour les activités, porte du 

village pour la commune) 

- gérer les franges avec les habitations existantes (nuisances, flux, visibilit®é) 

- ®viter lôapparition dôune zone dôactivit® sans lien avec le paysage environnant : intégrer le 

mieux possible des volumes importants voire imposants dans un secteur de champs ouverts et 

fortement « déboisé » mais pas totalement nu. 
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